PRAAMBEL

Die Stadt Pottenstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371),
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage
Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestéanderten Solarmodulen in starrer Aufstel-
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische

Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstande
fur Weidetiere.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ):
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fir aufgestanderte Photovoltaikmodule in

senkrechter Projektion = 0,7. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 250 gm Uber-
schritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der Modultische tber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m.

Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsththe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei
Flachdéachern sowie maximale Bauteilh6he bei sonstigen Anlagen) wird mit 5 Metern tber der Ge-
landeoberflache festgesetzt. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m zulassig.

Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande mit geringfligigen Anpassungen (siehe Be-
stimmung C.4).

Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, 8§ 14 und 23 BauNVO)

Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-

den. Einfriedungen gemaf Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sonderge-
biete) zulassig.

Flachen oder MaRnahmen fur Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1la BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Bodenbriter

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind au3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An-

fang September und Anfang Marz durchzufiihren. Bei Bauausfiihrung innerhalb der Brutzeit sind

zur Verhinderung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatschG i.V.m.

funktionswirksamen CEF-Maf3nahmen folgende VergramungsmafRnahmen durchzufihren:

- Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn, alternativ

- Aufstellen von 2 m hohen (iber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2 m Léange im Abstand von
25 m.

Zauneidechse:

bauzeitliche Zaunung durch ein Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm

hoch) entlang des Heckenbestandes an stidwestlichen Rand des Flurstiicks 669 (Gmkg Hohen-

mirsberg) und mehrmalige Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit

(kein Einknicken des Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfiihrung, oder Durchfiihrung der Baumal3-

nahmen aufRerhalb der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun

muss dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Eingriffsseite her fur

die Tiere ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag nach aufen geneigt auszurichten.

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengroRe: 5.245 gm). Folgende Malihahmen sind gemaf3 Ab-

grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu
sichern:

- Malnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume

mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 1/3 % der Flache im
Herbst jeden Jahres.

4.3

- MaRnahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielféltigen, naturnahen Gehélzstruktur aus Heckenabschnit-

ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstraduchern (15 - 20 Stiick); Verwendung standort-
gerechter Straucharten geman Artenliste.

- Mafinahme 3

Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern (dreireihig), mit Pflanzab-
stand von 1,0m-1,2m.

- MafRnahme 4

Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Hecken (2-3 rei-
hig) und Pflanzung von Wildobstbaumen im Abstand von 12,7 m) gem. Planzeichnung.
gem. Planzeichnung.

Fur die gesamte Eingriinungsflache gelten folgende MalRhahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlief3lich Einfriedungen) sind, mit Ausnahme querender unterirdi-
scher Ver- und Entsorgungsleitungen unzulassig.

- Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Herkunftsgebiet 5.2
(Schwébische und Frankische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene
Gehdlze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,,Auf den Stockset-
zen“ bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt).

- Die Regiosaatgutmischungen oder dass, im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut, mus-
sen dem Ursprungsgebiet 14 "Frankische Alb" entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spéatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufuhren.

- Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig (mit Ausnahme der Wil-
dobstbaume).

Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU
Wildobstbdume:

Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge

Malus sylvestris Wildapfel

Sorbus aria Mehlbeere

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60-100

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Externe CEF — Flachen und externe Ausgleichsflachen § 9 Abs. 1a BauGB

Dem Eingriff in den Lebensraum von Feldvogeln werden die Flurstiicke (wird ergénzt) als externe
CEF-Flache fur die Herstellung von Feldlerchenrevieren zugeordnet, davon werden externe Aus-
gleichsflachen (wird ergénzt ca. 10.005 gm ) dem Bebauungsplan ,,6102-PVA-01“ gem. § 9 Abs. 1a
BauGB zugeordnet. Die Malinahmen sind gleichzeitig vorgezogene AusgleichsmafRhahmen/CEF-
MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Feldlerche und sind so durchzufiihren,
dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétte weiterhin gewabhrt ist.

Die CEF-Flachen als Ersatzlebensraume mit 5.000 gm pro Feldlerchenrevier werden so lange be-
reitgestellt und entsprechend der folgenden MalRhahmen prépariert, bis eine (teilweise) Wiederbe-
siedlung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachgewiesen wird. Drei Monito-
ring-Termine nach den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands, bestehend
aus insgesamt fiinf Begehungsgangen mit Revierkartierung im Jahr 1, 3 und 5 nach Inbetriebnah-
me, dienen dem Nachweis der Wiederbesiedlung. Dazu sind in der ersten (Anfang + Ende April+
Anfang Mai) und erneut in der zweiten Brutperiode (Ende Mai/ Anfang + Mitte Juni) jeweils die An-
zahl der Brutpaare zu erfassen, die in der Anlage siedeln. Von einer dauerhaften Wiederbesiedlung
ist auszugehen, wenn sich in den drei Monitoring-Terminen eine bestimmte Anzahl von Brutpaaren
in einer der beiden Brutperioden mehrfach bestatigen lasst. Die oben genannten Ersatzlebensrau-
me kdnnen daraufhin um je 5.000 m2 fiir die Anzahl der (dauerhaft) wiederbesiedelnden Brutpaare
reduziert und fir die gesamte Nutzungsdauer der Anlage aus der Pacht entlassen werden.
Folgende Variante zur Schaffung von Reviere fiir Feldvogel sollte vorrangig umgesetzt werden:

4.4

Alternativ zur Kombination Bluhstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen sind folgende
MaRnahmen zur Schaffung von Feldlerchenreviere zulassig, wenn eine streifenweise Bewirtschaftung mit

Herstellung einer Bliihflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fur die Lebensraumanspri-
che der Feldlerche geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 14 ,Frén-
kische Alb“ Magerrasen mit Aussaatstarke 2 g und extensive Nutzung als Griinland mit Schnitt-
zeitpunkt 1. September und Abfuhr des Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei Bedarf im
Fruhjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Diingung bzw. Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spatestens nach 5 Jahren zur Vermeidung
von dichtem Grasaufwuchs aufRerhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09.

Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feldfriichten: Kein An-
bau von Mais, Zuckerriben, Klee, und Ackergras; mind. 2 Winterungen (Getreide); Anbau von
Kornerleguminosen, Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch sowie Brachlegung jeweils
max. einmal innerhalb von 5 Jahren zulassig; bei Fruchtfolgen ohne Kérnerleguminosen ist der
Anbau von Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei Jahren maglich.

Rotation der Bluhflachen und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rahmen einer
Fruchtfolge sind moglich. Die Mindestflache fir die Blihstreifen von 0,2 ha pro Feldlerchenre-
vier darf dabei nicht unterschritten werden. Die Mindestbreite der Blihstreifen betragt 15 m.

Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spaten Umbruch im
Herbst bzw. im Fruhjahr durchzufihren.

Verzicht auf Dingung und auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (nach Zustimmung
der UNB ist eine Einzelpflanzenbekdmpfung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln méglich.)
Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbekampfung.

Verzicht auf Untersaat.

Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Frihjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akuter

Verunkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der UNB eine Unkrautbekampfung auch
wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe maoglich.

Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt
(Ausnahme bei akuter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein erntefahiger Aufwuchs entwi-
ckelt, muss die Flache mindestens gemulcht werden.

Bluhstreifen und Feldanbau nicht méglich ist:
Folgende MaRnahmen zur Schaffung von Feldlerchenrevieren vorrangig umgesetzt werden:

Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der
standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit Min-
destbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max.
50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehlstellen im
Bestand sind zu belassen.

Anlage eines selbstbegrinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache
mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.

kein DlUnger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-bekampfung
auf den Blih- und Brachestreifen.

keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Mérz bis Ende August.
Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bluhstreifen durch jahrliche Pflege mit
Pflegeschnitt im Friithjahr vor Brutbeginn bis Anfang Mérz, Kein Mulchen.

Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre (danach Bo-
denbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei ei-
nem Flachenwechsel ist die MaRnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhalten, um
Winterdeckung zu gewahrleisten.

Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-
rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren
mit anschlieender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln.

Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol-
genden Fruhjahr zu erfolgen.

Die Flachen sind anschlielend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden
Jahres) zu pflegen, alternativ kdnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun-
gen sind entsprechende PflegemaRnahmen durchzufihren. Eine tber die Beweidung hinaus-
gehende Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig
Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Uber den Winter stehen-
bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. tattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom 17.05.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Pottenstein, den ........................

Christian Weber
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Pottenstein, den .............ccceeveeee.

Christian Weber
Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

wurde am .......ccccennnnnnnnn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Stadt Pottenstein , den

Christian Weber
Erster Burgermeister

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage"
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen Flurweg

5. Flachen oder MaBRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

T T T T

H | Interne Ausgleichsflache/-maflnahmen H

T T 4 T T 4

externe Ausgleichsflache/-mallnahmen

EZH Flache fur den Erhalt von Vegetationsbestédnden
Entwicklungsziele

- Gras-Krautsdume (Maflnahme 1)

DO D>DD Pflanzung von Wildobstbaumen und Strauchern (Manahme 2)

- Naturnahe Hecke aus Straduchern (Maflnahme 3)

vielfaltige Gehélzstruktur mit Heckenabschnitten und Wildobstbaumen (MaRnahme 4)

CEF - Flachen (werden ergénzt) und CEF - MaRnahmen fir Feldvogel siehe B 4.3

7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—%——%  Einfriedung Sondergebiet

Hinweise

1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

n Naturpark LSG "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst"

6332-1362-004 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auBerhalb des Geltungsbereiches)

[ bestehende Gehdlze (aullerhalb Geltungsbereich)

4.5

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten. Die Dacher der Trafostationen oder Nebenanlagen dirfen nicht mit Zink-, Blei- oder
Kupferdeckung erstellt werden

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdéglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufihren, ausge-
nommen die Wege und Zufahrten unter C 6.

Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
(8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 10° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zuldssig (siehe folgende Schemas-
kizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand
von 2,0 m im Mittel zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkan-
te bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m, mindestens jedoch 0,7 m.

Schemaskizze

N (=0°)

T E Modulneigung
,,,,, —ccntii . | Azimut
Horizontale = 0° /

-

S (=180°)

Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AulRen-
wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natlrlichen Geldndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih-
rung (Drahtgitter, Maschendraht) mit Ubersteigschutz bis zu einer Héhe von 2,5 m tiber Oberkante
Gelande zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass Offnungen zwischen Gelande und Zaunun-
terkante von 15 cm gewahrleistet werden. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter
Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnungen als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunlange

als Wolfsschutz zulassig.

—

max. 380 m
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Umfahrung Sondergebiet

Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen.

Informationstafeln und Beleuchtung

Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 1 m2 zulassig. Au3enbeleuchtungen
sind unzul&ssig.

Zufahrten und befestigte Flachen
Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-

dergebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Uberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Belage zuléssig.

Allgemeine Vorschrift

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der mit dem Vorhabentrager abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan integriert.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Gehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Ab-
stand von der Grenze

Denkmalpflege

Archéologische Bodendenkmaler geniefl3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde

nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.

Bodenschutz

Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Die Aus-
fuhrung des Vorhabens ist nur bei trockener Witterung zur Vermeidung von Bodenverdichtung zuléssig.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

Ruckbauverpflichtung

Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem
urspringlichen Nutzen (Acker) zugefuhrt. Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen
Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie
die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden tber einen Durchfiihrungsvertrag
zwischen Vorhabentrager und der Stadt verbindlich geregelt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

Geholzschutz

Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
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